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Hyresratten i Sverige regleras framst av
12 kapitlet i Jordabalken, ofta kand som
"hyreslagen”. Denna lagstiftning spelar
en central roll i att reglera forhallandena
mellan hyresvardar och hyresgaster.
Lagen hanterar bade hyra av
bostadslagenhet och lokal, men regler for
dessa skiljer sig pa betydande satt.
Denna distinktion grundar sig i stor
utstrackning pa att hyreslagen for
bostader ar en "social
skyddslagstiftning”. Det innebar att
lagen skyddar och part som anses
befinna sig i en "utsatt” eller svagare
position. Samt att det finns ett intresse
att ge denna part ett sarskilt skydd med
syfte att ge stabila och rimliga
boendeférhallanden for individer och
familjer.

For bostadshyresratter ger lagen hyresgasten ett omfattande skydd. Detta inkluderar bland annat
regler om uppsagningstider och skydd mot att bli uppsagd hur som helst (besittningsskydd). Syftet ar
att garantera stabilitet och trygghet for hyresgasterna, och ser till att deras ratt till bostad inte kan
frantas utan vagande skal. Dessutom omfattar lagen bestammelser om underhall av fastigheten,
hyresjusteringar och andra villkor som rér hyresférhallandet.

Nar det galler lokalhyresratt ar lagen mindre strikt, vilket speglar det faktum att naringsverksamhet
inte har samma sociala skyddsbehov som bostad. Hyresvardar och hyresgaster av lokaler har darfor
storre frihet att avtala om villkoren i sitt hyresavtal, aven om vissa grundlaggande bestammelser i
hyreslagen fortfarande galler.

Ett viktigt inslag i hyreslagen ar dess delvis tvingande natur. For bostadshyresratter innebar detta att
aven om hyresvard och hyresgast kommer dverens om vissa villkor, kan dessa villkor vara ogiltiga om
de strider mot hyresgastens grundlaggande rattigheter enligt lagen. Detta ar sarskilt relevant nar det
galler uppsagningsvillkor, hyreshéjningar och underhallsskyldigheter.

Lagenhet

Begreppet "lagenhet” i hyreslagen innefattar bade bostadsldgenheter och lokaler. En
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bostadslagenhet avser en bostadsenhet som ar avsedd for att "helt eller till en inte ovasentlig del
anvandas som bostad”. Detta kan inkludera allt fran en etta till en storre flerfamiljslagenhet. Lokal
definieras i lagen som lagenhet som inte ar bostadslagenhet. Lokal kan anvandas i manga olika
andamal. Till exempel kommersiella &ndamal sasom kontor, butiker eller verkstader. Eller bara till
forvaring. Denna atskillnad ar viktig eftersom olika regler och bestammelser tillampas beroende pa
om en lagenhet anvands fér boende eller om den ses som en lokal.

| lagen finns det ett sarskilt skydd for hyresgaster i bostadslagenhet. Lagen ar i manga aspekter
tvingande till hyresgastens fordel. Men lagen skiljer sig ocksa i vissa delar helt mellan bostad och
lokal.

Sammantaget utgor hyreslagen i Jordabalkens 12 kapitel en grundpelare i svensk hyresratt och spelar
en viktig roll i att balansera intressena mellan hyresvardar och hyresgaster, samtidigt som den
uppratthaller en viktig socialskyddsfunktion for bostadshyresgaster. Till exempel kan inte hyresgaster
i en bostad inte "vrakas” hur som helst.
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