2026/04/18 16:01 1/2 Hyresgastens skyldigheter

Hyresgastens skyldigheter

Hyresrétt - Hyresavtal - Lagenhetens skick - Hyra - Hyresgastens skyldigheter - Overlatelse av
hyresratt - Hyresrattens forverkande

Inledning

| JB 12:23-27 hittar vi en rad skyldigheter som galler for hyresgasten. Dessa galler utéver den
huvudsakliga skyldigheten att betala hyra for lagenheten (som ar den mest grundlaggande
skyldigheten). Hyresvardens viktigaste skyldighet ar samtidigt att tillhandahalla ldgenheten i fullt
brukbart skick och uppfylla sin underhallsskyldighet.

Anvandningsomrade

| hyreslagen anges att en lagenhet endast far anvandas for det andamal som den har till, vilket
bestams av parternas hyresavtal, |B 12:23. Detta andamal kan vara snavt definierat eller mer
obestamt, vilket paverkar hyresgastens majligheter att &ndra nyttjandet av lagenheten och 6verlata
hyreskontraktet.

Om lagenheten anvands pa ett satt som strider mot upplatelsedndamalet, kan hyresratten forverkas
enligt 42 § forsta stycket 4, men inte om rattelse vidtas snabbt efter tillsagelse.

For bostadshyresgaster kan viss naringsverksamhet bedrivas i lagenheten utan att den anses
omvandlas till lokal. Dock ar det huvudsakliga syftet med en bostadslagenhet att bo i.

Andamalet med lokal

Lokalhyresgaster kan inte gora betydelseldsa avvikelser fran andamalet utan risk for forverkande,
men ringa fall av avvikelser leder inte till férverkande.

Lokalhyresgaster kan begara att fa andra anvandningen av lokalen efter tva ars innehav, och sadan
begéaran prévas av hyresnamnden, JB 12:23 st. 2. For att fa tillstand till &ndrad anvandning maste
hyresgasten visa beaktansvarda skal, som kan inkludera behovet av att anpassa verksamheten till
marknadsforandringar eller forbattra lonsamheten. Hyresvarden kan motsatta sig andringen om det
skulle medféra storningar, 6kade kostnader, eller om andringen skulle skada hyresvarden eller andra
hyresgasters verksamhet.

| centrumanlaggningar, dar hyresvarden ofta stravar efter en balanserad butiksmix, ar hyresvardens
ratt att motsatta sig andringar av anvandningen sarskilt stark. Har beaktas hur en andrad anvandning
skulle paverka hela anlaggningens karaktar och de andra hyresgasternas verksamheter.
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